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Schones Ein- bis Zweifamilienhaus
inkl Scheune, Garage und Garten,
122gm WF + 446gm Grundstuck

Objekt: 2023-06-06-Grinh.9 « Grunheckenweg 9 » 69254 malsch
369.000 €
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Daten

Status Aktive Vermarktung

externe Objnr 2023-06-06-Grunh.9

Betreuer Tina Feindler

Befeuerung Elektro

Heizungsart Zentralheizung

Wohnflache 122 m?

Anzahl Zimmer 5

GrundsticksgroBe 446 m?

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

PLZ 69254

Ort malsch

StraRRe Grunheckenweg

Hausnummer 9

Land Deutschland

Kaufpreis 369.000 €

Provision 3,57% inkl. Mwst vom Kaufpreis, fallig sieben Tage

nach dem Notartermin.

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Energieeffizienzklasse F

Baujahr 1960

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 172,2 kWh/(m?2*a)

Baujahr It. Energieausweis 1960

wesentlicher Energietrager Elektro
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Zum Verkauf steht ein schones Ein- bis Zweifamilienhaus, von 1960, mit 122gm Wohnfldche und
446gm Grundstuck. Mit zum Angebot gehort der grolBe Garten, sowie die die Scheune und die
Garage inklusive der Stellplatze.

Das Haus besteht aus einem Kellergeschoss mit gentigend Platz fur eine Hobbywerkstatt oder als
Stauraum. Ein Dachboden ist auch vorhanden und kann ebenfalls als weitere Abstellmoglichkeit
genutzt werden. Die Scheune hat einen separaten Eingang und kann ebenfalls genutzt werden fur
Gartengerate, neben an findet man einen weiteren Zugang zum Keller.

Die beiden Wohnungen sind relativ identisch, im Erdgeschoss gibt es vor dem Eingang, die
Méglichkeit den Hauszugang als Terrasse zu nutzen. Uber das Treppenhaus gelangt man zum Flur.
Von hier aus erreicht man alle Rdume. Es ist ein Badezimmer vorhanden, eine grol3e Kiiche mit
genugend Platz fiir einen Essbereich, sowie ein Wohnzimmer neben an. Hinzu kommt ein
geraumiges Schlafzimmer und ein kleiner Abstellraum fur Haushaltsgerate. Insgesamt verfugt die
Wohnung uber 58gm und 2,5 Zimmer.

Im Obergeschoss hat man Zugang zur Wohnung, als auch zum Balkon, von hier aus genie3t man
die Private Aussicht zum Garten und kann seinen Kaffee gemitlich trinken. Uber den Flur erreicht
man auch hier alle Raume. Darunter ein groRBes Schlafzimmer, das Wohnzimmer, neben an die
Kuche, erneut mit genugend Platz fir einen Essbereich. Und naturlich ein weiteres Badezimmer.
Uber die Obergeschosswohnung hat man durch den Flur Zugang zum Dachboden. Insgesamt
verfugt die Wohnung Gber 64gm und 2,5 Zimmer.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist von 1990 und die Fenster, das Dach, sowie die Fassade und
die Elektroinstallation ist 1984 erneuert worden. AuRerdem gibt es einen Satellit-Anschluss.

Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage.
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Lage

Malsch liegt an der nordwestlichen Ecke des Kraichgaus sudlich der Stadte Wiesloch und Walldorf
am Rande der Oberrheinischen Tiefebene in der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Gemeinde
befindet sich am FuB des 244 m hohen Letzenbergs.

Der OPNV ist auch vorhanden, mit dem Bus erreicht man die Haltestelle Rotmalsch, von dort aus
fahren Bahnen der S-Linie in Richtung Heidelberg und Karlsruhe.

Man erreicht Malsch Uber die B3 und hat somit Anschlussmaglichkeiten nach Heidelberg,
Bruchsal, Wiesloch etc. der Autobahnanschluss A6 ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Ausstattung Beschreibung

- Garage

- Stelplatze
- Scheune
- Balkon

- SAT-TV
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Weitere Infos:
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Impressionen

Ob Verkauf, Vermietung oder Verwaltung -
bei uns sind Sie genau richtig!

Geben auch Sie |hre Immobilie in
vertrauensvolle Hande
und lassen Sie sich von uns begeistern!
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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