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Schones 3-Familienhaus, insg.
191m?2 Wohnfldche + 600m?
Grundstuck, inkl. 2 Garagen &
Garten

Objekt: 2024-06-05-Dreisam10 * Dreisamweg 10 « 69123 Heidelberg
849.000 €
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Daten

Status

Aktive Vermarktung

externe Objnr

2024-06-05-Dreisam10

Betreuer

Tina Feindler

Befeuerung

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatze 2 Freiplatze

2 Garagen
Wohnflache 191 m?
Anzahl Zimmer 10,5
GrundstiicksgroRe 600 m?
Anzahl Schlafzimmer 6
Anzahl Badezimmer 3
PLZ 69123
Ort Heidelberg
StraRe Dreisamweg
Hausnummer 10
Land Deutschland
Kaufpreis 849.000 €
Provision 5,95% inkl. Mwst vom Kaufpreis, féllig sieben Tage

nach dem Notartermin.
Objektart Haus
Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Energieeffizienzklasse G
Baujahr 1961
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

214,5 kWh/(m?2a)

1961

Baujahr It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Zum Angebot steht ein Mehrfamilienhaus, mit 3 Wohnungen mit jeweils 3,5 Zimmern. Die gesamte
Wohnflache betragt 191m?, auBerdem umfasst das Grundstiick 600m?. Das Angebot beinhaltet
aulBerdem zwei Garagen mit Stellplatz davor und einen Garten hinter dem Haus mit ausreichend
Privatsphare. Alle 3 Wohnungen sind vermietet.

Erdgeschoss: Die Wohnung besteht aus einem Flur, welcher zu den einzelnen Raumen fihrt. Zur
rechten findet man Badezimmer und Kiiche mit Essbereich. Auf der linken Seite befindet sich das
Eltern-Schlafzimmer, sowie das Wohnzimmer. Gerade aus befindet sich ein weiteres Schlafzimmer.
Die Wohnung ist zu 690€ warm vermietet und verflgt Giber 70m?2.

Obergeschoss: Die Wohnung ist grundrissgleich der Erdgeschosswohnung und besteht aus einem
Flur, welcher zu den einzelnen Raumen fuhrt. Zur rechten findet man Badezimmer und Kiiche mit
Essbereich. Auf der linken Seite befindet sich das Eltern-Schlafzimmer, sowie das Wohnzimmer.
Gerade aus befindet sich ein weiteres Schlafzimmer.

Die Wohnung ist zu 670€ warm vermietet und verflgt Gber 70m?.

Dachgeschoss: Die Wohnung besteht aus einem Eingangsbereich, welcher zum Kinderzimmer
fuhrt. Gerade aus befindet sich ein langer Flur, welcher Zugang zu den weiteren Raumen bietet. Zur
rechten findet man Badezimmer und gegenuber befindet sich die Kiiche mit Essbereich. Gerade
aus befindet sich das Wohnzimmer, auf der linken Seite befindet sich das Eltern-Schlafzimmer.

Die Wohnung ist zu 675€ warm vermietet und verflgt Gber 51m?2.

Modernisierungen:

- 1985 wurden die Fenster und Rollladen erneuert

- 1991 Elektrik erneuert und Ausbau der DG Wohnung

- 1992 Heizung erneuert

- 2007 Neue Dacheindeckung mit Dammung, Fassade geddmmt 12 cm und dann neu verputzt.

- 2012 wurde die Abwasserleitung inkl. Revisionsschacht bis zur StralRe durchgespult und gereinigt

Weiteres erhalten Sie nach Anfrage inkl. 360 Grad Besichtigungslink, Video, alle Unterlagen und
den Zugriff auf unser Besichtigungsterminbuchungssystem.
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Lage

Das Mehrfamilienhaus in Heidelberg, einer der historisch und kulturell reichhaltigsten Stadte
Deutschlands, bietet eine einzigartige Investitionsmaoglichkeit. Gelegen in einer begehrten
Wohngegend, kombiniert die Immobilie urbanes Wohnen mit naturnaher Erholung, ideal fur
Kapitalanleger, die Wert auf Standortqualitat und langfristiges Wachstumspotenzial legen.

Heidelberg besticht durch sein lebendiges kulturelles Angebot, die Nahe zu Bildungseinrichtungen
sowie eine hervorragende Infrastruktur, was die Lebensqualitat und damit die Attraktivitat fur
Mieter erh6ht. Durch die zentrale Lage ist eine optimale Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz gesichert, was Geschafte, Schulen und medizinische Einrichtungen leicht zugdnglich
macht.

Das Objekt stellt somit eine attraktive Kapitalanlage dar, die von der direkten Nahe zur Natur und
der hohen Lebensqualitat in einer weltberihmten Universitatsstadt profitiert. Eine ausgezeichnete
Wahl fur Investoren, die eine langfristige Wertsteigerung und stabile Mieteinnahmen suchen.

Ausstattung Beschreibung

- 2 Garagen

- Garten

- voll unterkellert
- 3 Parteien

Sonstige Angaben

Haftungsauschluss:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Preisgestaltung,
Unterlagen, Wohnflachenberechnungen, etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter (oder einem Dritten)
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht, da diese von uns nicht Gberprift wurden.

FAQ:
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Weitere Infos:
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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