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Kernsaniertes neuwertiges 5,5
Zimmer Reihenendhaus 116,5 gm
Wohnflache mit Garten Klima vorb.
Pool

Objekt: 2024-06-76-Dresdener « Dresdener Str. 24 « 68809 NeuluBheim
549.000 €
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Daten

Status Aktive Vermarktung

externe Objnr 2024-06-76-Dresdener

Betreuer Tina Feindler

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 2,5

Stellplatze 1 Garage

Wohnflache 117 m?

Nutzflache 60 m?

Anzahl Zimmer 5

GrundstlcksgroRe 140 m?

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

PLZ 68809

Ort NeuluBheim

StraRRe Dresdener Str.

Hausnummer 24

Land Deutschland

Kaufpreis 549.000 €

Provision 2,95% inkl. Mwst vom Kaufpreis, fallig sieben Tage
nach dem Notartermin.

Objektart Haus

Objekttyp Reihenend

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Baujahr

Zustand Neuwertig
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Diese Kernsanierte Reihenendhaus mit Baujahr 1970 wurde 2018 vollstandig Kernsaniert mit
Elektroleitungen, Wasserleitungen, Abwasserleitungen, Heizungsleitungen usw. 2023 wurden 3
Fach verlaste Fenster eingebaut mit elektrischen Rollladen und 2024 wurde das Haus aufgestockt
und mit einem neuen Dach verstehen inkl. Dachausbau als Schlafzimmer und Badezimmer. Insg.
wurden mehre hunderttausend Euro in den letzten Jahren investiert.

Alles am Haus ist absolut neuwertig und in Top Zustand. Sie sehen das an den Bildern und der
Renovierungsaufstellung.

Das Haus besteht im EG aus einem Flur, einer Kuche, die im Kaufpreis enthalten ist, einem tollen
Designerwohnzimmer, einer Gastetoilette, sowie einer Uberdachten Terrasse mit 15gm mit
elektrischer Markise, einem Garten mit Kunstrasen und einem vorbereiteten Pool, indem man nur
noch die Folie und die Pooltechnik installieren muss.

Das Haus ist voll unterkellert. Im Keller befindet sich ein groRer Flur ein Waschraum, ein
Technikraum sowie der Tankraum.

Im OG befinden sich drei Schlafzimmer, sowie das Badezimmer und ein Balkon. Im DG befindet
sich ein weiteres Schlafzimmer und ein Badezimmer.

Das Haus ist weiter voll klimatisiert. Zum Haus gehort eine fusslaufige Garage, die im Kaufpreis
enthalten ist.

Die Olheizung ist von 1997 und muss somit beim Kauf nicht ersetzt werden und ist voll
funktionsfahig und gewartet.

Wir freuen uns auf eine Besichtigung dieses tollen Hauses mit Ihnen.
Der Energieausweis ist beantragt und wird bei Besichtigung vorgelegt.

Nach Anfrage erhalten Sie alle weiteren Unterlagen automatisch per Link zu einem Datenraum,
sowie Terminvorschlage zur Besichtigung.
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Folgende Instandhaltungen wurden in den letzten Jahren durchgefihrt:

- 2018 Kernsanierung mit neuer Elektrik, neuen Badern, neuen Wasser- und Abwasserleitungen
- 2018 Neue Kuche (im Kaufpreis enthalten)

- 2021 Neue Schiebetlre raus zum Garten

- 2022 Poolbecken 5x2,3m (Folie und Technik muss noch installiert werden)
- 2023 Kunstrasen

- 2023 3fach Verglaste Fenster im ganzen Haus und elektrische Rollldnden

- 2023 Neue Haustur

- 2024 Klimaanlage im EG, OG und DG

-2023 Terrassenlberdachung mit Elektrischer Markise

- 2024 Neue Fassade und Dachkandeln

- 2024 Aufgestockt DG und neues Dach
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Impressionen
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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