Heidelberger RE/MAX

BESSER VERKAUFEN - BESSER VERMIETEN In Vertriebspartnerschaft mit REMAX

Die regionale Kompetenz in Heidelberg und Umgebung  Niemand verkauft mehr Immobilien
weltweit als REMAX

Mehrfamilienhaus mit 131gm
Gaststatte im EG und 2 Wohnungen
mit 1317gm im OG und DG.
Grundstuck 526gm

Objekt: 2024-10-04-Eppel69 « EppelheimerstralRe 69 * 69123 Heidelberg
399.000 €
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Daten

Status

Aktive Vermarktung

externe Objnr

2024-10-04-Eppel69

Betreuer

Marco Feindler, M.A.

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Stellplatze 2 Freiplatze

Wohnflache 131 m?

Nutzflache 155 m?

Anzahl Zimmer 14

GrundstiicksgroRke 526 m?

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

PLZ 69123

Ort Heidelberg

Stral3e EppelheimerstraRe

Hausnummer 69

Land Deutschland

Kaufpreis 399.000 €

Provision 3,57% inkl. Mwst vom Kaufpreis, fallig sieben Tage
nach dem Notartermin.

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Energieeffizienzklasse H

Baujahr 1956

Zustand Gepflegt

Bedarfsausweis
313,6 kWh/(m?a)
Baujahr It. Energieausweis 1956

Erdgas leicht
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Energieausweis

Endenergiebedarf

wesentlicher Energietrager
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Angeboten wird dieses Dreifamilienhaus mit Gastronomie-Gewerbe im Erdgeschoss, aus dem
Jahre 1956 mit Anbau von 1993. Das Angebot umfasst eine gesamte Wohnflache von 131m?, sowie
155m?2 Grundfliche und 526m? Grundstiickfliche, sowie zwei Stellplatze hinter dem Haus.

Erdgeschoss: Das EG verfligt Gber 155m? und wird aufgeteilt in Gastraum mit tilber 80m?, sowie
Kuche, Abstellraum und WC. AulRerdem verfligt das EG Uber eine Terrassenflache, welche ebenfalls
fur Gaste genutzt wird. Die aktuelle Kaltmiete betragt 1000 Euro pro Monat zzgl. Nebenkosten.

Obergeschoss: Das OG ist aktuell leer, unbewohnt und verfiigt iiber 93m? Wohnflache. Uber das
Treppenhaus gelangt man zur Wohnung. Direkt durch den Flur bietet Sich zur rechten das
Badezimmer an sowie ein Abstellraum und die Kiiche mit Balkon. Gerade aus befinden sich das
geraumige Schlafzimmer, sowie ein Kinderzimmer und ein heller Wohnbereich mit separatem
Balkon. Zur linken befindet sich ein weiteres Zimmer, welches als Schlaf- oder Burozimmer genutzt
werden kann. Es sollte renoviert werden

Dachgeschoss: Durch den Eingang gelangt man direkt in das Wohnzimmer, hiniiber zum Flur
gelangt man zum Schlafzimmer, welches Gber einen Abstellraum verflgt, welcher als
Ankleideraum genutzt werden kann. Weiter gerade aus befindet sich die separate Kiiche. Die
Wohnung verfiigt Gber 38m? Wohnflache und ist bewohnt. Der aktuelle Bewohner verfiigt hier
tiber ein NieBbrauchrecht bis zum Tot. Die Wohnung ist und wirkt deutlich groRer als die 38m?,
muss jedoch so aufgrund der Wohnflachenberechnungsverordnung aufgrund der Schragen zu
ausgewiesen werden.

Hinzu kommt noch der Keller mit ahnlich viel Flache wie im OG. Dieser wird als Nutzflache, zum
Abstellen genutzt, bzw. als Heizraum.

WICHTIG: Es handelt sich hier um einen Verkauf zum Hochstgebot. Der Angebotspreis ist der
Startpreis.

Weiteres erhalten Sie nach Anfrage inkl. 360 Grad Besichtigungslink, Video, alle Unterlagen und
den Zugriff auf unser Besichtigungsterminbuchungssystem.
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Lage

Das attraktive Mehrfamilienhaus liegt in einer der begehrtesten Gegenden Heidelbergs, das durch
seine malerische Altstadt und die renommierte Universitat eine perfekte Mischung aus Geschichte,
Kultur und Natur bietet. Die Immobilie befindet sich im ruhigen und familienfreundlichen Stadtteil
Pfaffengrund am westlichen Rand der Stadt. Dank der hervorragenden Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, einschliel3lich nahegelegener Bushaltestellen und StraRenbahnlinien,
wird eine bequeme Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu umliegenden Stadtteilen gewahrleistet.

Die Nahe zur Autobahn A5 ermdglicht zudem schnelle Verbindungen nach Mannheim, Karlsruhe
und in die Metropolregion Rhein-Neckar. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind
fuBlaufig erreichbar, was den Standort besonders attraktiv macht. Fur Freizeitaktivitaten bieten die
Heidelberger Altstadt, der Neckar sowie zahlreiche Wander- und Radwege im Odenwald
zusatzlichen Erholungswert.

Diese Lage vereint urbanes Leben mit einer grinen Umgebung und bietet so eine hervorragende
Gelegenheit fur Kapitalanleger und Investoren, die von einer méglichen Selbstnutzung oder
attraktiven Vermietungspotenzialen profitieren mochten.

Ausstattung Beschreibung

- Gastronomie im EG vermietet

- OG Wohnung steht leer, muss jedoch renoviert werden
- DG Wohnung ist vermietet (NieBbrauchrecht)

- Diverse Stellplatze im Freien

- Balkon / Terrasse

Sonstige Angaben

Haftungsauschluss:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Preisgestaltung,
Unterlagen, Wohnflachenberechnungen, etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter (oder einem Dritten)
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht, da diese von uns nicht Gberpruft wurden.

FAQ:
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Weitere Infos:

- Neue Heizung 2003-2005, genaues Datum nicht bekannt
- 2003 neue Fenster
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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