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Ein bis Zweifamilienhaus 183gm
Wohnflache in herrlicher Lage in
Wilhelmsfeld mit 1134gm
Grundstuck

Objekt: 2024-10-147-kohlhof « Kohlhofweg 17 + 69259 Wilhelmsfeld
249.000 €

RE/MAX RE/MAX

Heideloerger HEIDELBERG COLLECTION

Wohnen } _ - —
AR T R
Remax Heidelberg - Heidelberger Wohnen GmbH, Opelstr. 8c, 68789 St. Leon - Rot
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Bankverbindung: Volksbank Rot e.G. IBAN: DE38 6726 2550 0000 2566 09 SWIFT-BIC: GENODE61LRO
Bankverbindung: DKB Berlin IBAN DE82 1203 0000 1050 5101 12 SWIFT-BIC: BYLADEM1001
Zahlung mit Bitcoin oder anderen Cryptowahungen auf Anfrage méglich
Geschéftsfiihrer: Marco Feindler, M.A., UST-ID: DE304785251, SteuerNr: 32494/36406, HRB 724178 Amtsgericht Mannheim
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Daten
Status Aktive Vermarktung
externe Objnr 2024-10-147-kohlhof
Betreuer Tina Feindler
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Garage
Wohnflache 183 m?
Anzahl Zimmer 6
GrundstiicksgroRe 1.134 m?
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
PLZ 69259
Ort Wilhelmsfeld
Stral3e Kohlhofweg
Hausnummer 17
Land Deutschland
Regionaler Zusatz Deutschland
Kaufpreis 249.000 €
Provision 3,57% inkl. Mwst vom Kaufpreis, fallig sieben Tage

nach dem Notartermin.
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort
mit einem Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Wichtig. Es handelt sich aktuell um ein Erbpachtgrundstiick. Der aktuelle Erbpachtvertrag lauft
noch 30 Jahre und kostet aktuell jahrlich 465,70 Euro. Er kann sofort auf wieder 99 Jahre verlangert
werden und wurde dann pro Monat 525,78 Euro kosten. Alternativ kann das Grundstuck von der
Stadt fiir 430.920,00 Euro abgekauft werden.

Dieses hochwertige Ein bis Zweifamilienhaus wurde 1959 erbaut und immer wieder renoviert.
Man sieht die hochwertige Bauweise und Ausstattung an der Inneneinrichtung.

Das Haus liegt am Hang und hat ein herrliches Grundstuck inkl. einer Garage.

Durch die Eingangstur betreten Sie die Hauptwohnung im EG. Vom Flur aus erreichen Sie das
Badezimmer, die beiden Schlafzimmer, sowie die Kiiche und das Wohnzimmer. Von der Kliche aus
erreichen Sie das Esszimmer. Von hier aus geht es Uber ins Wohnzimmer und hinaus zum XXL
Balkon.

Im Untergeschoss befinden sich diverse Kellerraume, sowie die 2. Wohnung mit eigenem Eingang,
Flur, Kuche, Schlafzimmer und Wohnzimmer. Von Wohnzimmer aus geht es zur Terrasse.
Das Untergeschoss ist entkernt und kann nach eigenen Wunschen ausgebaut werden.

Das Haus wurde Uber die Jahre immer wieder renoviert. Rechnungen liegen alle noch vor und
kdnnen vor Ort eingesehen werden.

Der Energieausweis ist beantragt und wird bei Besichtigung vorgezeigt.

Nach Anfrage erhalten Sie alle weiteren Unterlagen automatisch per Link zu einem Datenraum,
sowie Terminvorschlage zur Besichtigung.
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Lage

Das charmante Ein bis Zweifamilienhaus familienhaus befindet sich im idyllischen Wilhelmsfeld,
einer Gemeinde im Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wurttemberg. Diese ruhige und naturnahe
Wohngegend bietet ihren Bewohnern eine hohe Lebensqualitat und ist besonders bei Familien
beliebt, die Wert auf ein entspanntes und gleichzeitig gut angebundenes Wohnumfeld legen.

Wilhelmsfeld ist umgeben von malerischen Waldern und Hugellandschaften, die zu erholsamen
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladen. Die Nahe zur Universitatsstadt Heidelberg bietet
zusatzlich eine hervorragende Anbindung an kulturelle und wirtschaftliche Angebote.

Der Kohlhofweg, in dem sich das Objekt befindet, ist eine ruhige WohnstraRe, die perfekt fir
Familien geeignet ist. In unmittelbarer Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergdrten sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mit dem Auto sind die umliegenden Stadte und
Gemeinden schnell erreichbar, und auch der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fur flexible Mobilitat in
der Region.

Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ideales Zuhause fur alle, die die Balance
zwischen idyllischem Landleben und stadtischer Erreichbarkeit schatzen.

Sonstige Angaben

Haftungsauschluss:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Preisgestaltung,
Unterlagen, Wohnflachenberechnungen, etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter (oder einem Dritten)
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht, da diese von uns nicht Gberpruft wurden.
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Weitere Infos:
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Impressionen

Heideloberger
Wohnen

IMMﬂBII.IEN
VERKAUFEN?

Nur mit lhren Experten!

206221-321-9140

info@heidelbergerwohnen.de

Marco _Feingller, MA. ) www.heidelbergerwohnen.de
Geschaftsfuhrer Gedffnet Mo-So 9-20 Uhr
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Tina Feindler
REMAX Heidelberg // Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢
68789 Sankt Leon-Rot

Telefon: 06221-321 - 9140
Fax: +49 6221 321 91409

E-Mail: info@remax-heidelberg.de
Web: www.heidelbergerwohnen.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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