Heidelbergm
Wohnen / HW
www.heidelbergerwohnen.de

Immo-ID: 89915 / Anbieter-ID: 2022-01-11-4MFH-Lieben-Frau-We1

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten 255qm Wohnflache auf 705qm
Grundstiick in Waghausel zu verkaufen

Standort Ansprechpartner

. Heidelberger Wohnen GmbH
Unserer-Lieben-Frau-Weg 1

68753 Waghausel
Deutschland

Wichtige Parameter

Kaufpreis: 339.000,00 EUR
Grundsttick (ca.): 705 m?
Wohnflache (ca.): 254,74 m?

Frau Tina Feindler
Telefon:

+49

Fax:

+49

Email

info@heidelbergerwohnen.de

Zimmer: 8
Anbieter Adresse Kontakt
HW Heidelberger Wohnen GmbH Cranachring 27 Tel.: +496227399170
Tina Feindler 68789 St. Leon - Rot Fax.: 062273999970

USt - IdNr.: DE304785251 Deutschland Mail: info@heidelbergerwohnen.de



Beschreibung

ACHTUNG: Bitte NUR schriftlich anfragen. Sie erhalten garantiert binnen 24 Stunden eine Antwort mit einem
Terminvorschlag fur die Besichtigung, sowie alle Unterlagen zum Objekt vorab.

Dieses 1960 erbautes Mehrfamilienhaus mit insg. 4 Wohneinheiten steht zum Verkauf.

Im EG befinden sich drei Wohnungen mit eigenen Eingéngen, eine 1 Zimmer Wohnung, eine 2 Zimmer Wohnung, sowie
eine 2,5 Zimmer Wohnung. Diese sind aktuell alle vermietet. Die Gesamte Wohnflédche im EG betragt 150gm.

Im OG befindet sich eine weitere groBe Wohnung mit 4 Zimmern 105gm Wohnflache.

Das Haus soll zum 31.12.2022 Ubergeben werden. Das OG wird vom Eigentlimer bewohnt, der ausziehen wird. Die
Mietverhaltnisse der Wohnungen im EG sind gekiindigt, kbnnen aber auch auf Wunsch tGbernommen werden.

Das Haus hat einiges an Renovierungsbedarf, trotzdem wurde in den letzten Jahren schon einiges erneuert.
Die Fenster wurden 2013 erneuert. Die Kiiche im OG wurde 2014 neu eingebaut.

Die Wohnung im OG und die 1 Zimmer Wohnung im EG wird mit Olzentralheizung beheizt. Diese muss allerdings erneuert
werden. Die beiden Wohnungen im EG werden mit Pelletseinzeléfen bebeheizt.

2013 wurde die OG Wohnung komplett renoviert, bis auf das Badezimmer. Die Wasserleitungen im Keller wurden 2020
erneuert.

Der Energieausweis ist beantragt und wird bei Besichtigung vorgelegt.
Lage

Die Stadt Waghausel besteht aus den drei Stadtteilen Waghéausel (1.174 Einwohner), Kirrlach (9.753 Einwohner) und
Wiesental (10.598 Einwohner).[2] Die raumlichen Grenzen der Stadtteile sind diejenigen der friheren Gemeinden gleichen
Namens mit Ausnahme des Gebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Locherjagen II*, das
friiher zum Gebiet der Gemeinde Waghausel gehdérte, heute jedoch zum Stadtteil Kirrlach. Die Stadtteile bilden zugleich
Wohnbezirke im Sinne der baden-wirttembergischen Gemeindeordnung.

Zu den Stadtteilen Kirrlach und Waghausel gehéren jeweils nur die gleichnamigen Dérfer. Zum Stadtteil Wiesental gehdren
das Dorf Wiesental und die Hauser bei der Schénborner (Neudorfer) Mihle, Bahnstation Waghausel und Bahnstation
Wiesental.

Der flachenmaBig gr6Bte Stadtteil ist Wiesental mit 2.124 ha, gefolgt von Kirrlach mit 1.938 ha und Waghausel mit 222 ha.

Die Gesamtflache der Gemarkung betragt somit 4.284 ha. Hiervon sind 844 ha Siedlungs- und Verkehrsflache, 1.268 ha
landwirtschaftlich genutzt, sowie 2.172 ha mit Wald, Wasser und sonstige Flache.

Provisionshinweis

Die Maklerprovision ist verdient mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags und fallig sieben Tage danach.
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Preise

Kaufpreis:
Provisionspflicht:
(AuBen)-Courtage:

Mehrwertsteuersatz (%):

Hinweis zur Courtage:

Garage (Anzahl):

Zustand

Baujahr:

Heizungsart:
Befeuerung:
Energieausweis:

Nach EnEV:
Energieausweis gultig:

Energieausweis ausgestellt:
Energieausweis (Effizienzklasse):
Energieausweis (Kennwert):
Energieausweis (Warmwasser):

Flachen

Wohnflache ca. (m?):

Grundstiicksflache ca. (m?):

Anzahl der Zimmer:

Anbieter

HW Heidelberger Wohnen GmbH
Tina Feindler

USt - IdNr.: DE304785251

Adresse
Cranachring 27
68789 St. Leon - Rot
Deutschland

339.000,00 EUR

Ja

5,95% inkl. Mwst

(inkl. MwSt.: ja)

19,00 %

Die Maklerprovision ist verdient mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrags und fallig sieben Tage danach.

2

1960

Zentralheizung

Ol

Bedarfsorientiert

Ab dem 1.5.2014
14.02.2032

14.02.2022

H

389 kWh/(m?*a)

Ja, wurde berlcksichtigt.

254,74 m2
705 m2
8

Kontakt

Tel.: +496227399170

Fax.: 062273999970

Mail: info@heidelbergerwohnen.de



Bilder

Ob Verkauf, Vermietung oder Verwaltung -
bei uns sind Sie genau richtig!

Geben auch Sie lhre Immobilie in
vertrauensvolle Hande
und lassen Sie sich von uns begeistern!

_BESSER \
ZR VERMIETEN
(AMNES BESSER VERWALTEN

|mmob|l|en GEOFFNET MO BIS SO VON 9+ 20 UHR
JETZT ANRUFEN: 06221-321-9140
wwivheidelbérgerwohnen.de
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Anbieter
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir ausschlieBlich schriftliche Anfragen bearbeiten und weiterfiihrende Informationen,
sowie Unterlagen erst nach Nennung lhrer persénlichen Kontaktdaten (vollstandiger Name, Adresse und
Telefonnummer) zur Verfligung stellen kdnnen.

Irrtum und Zwischenverwertung bleiben vorbehalten. Alle genannten Daten zum Objekt beruhen auf Angaben des
Eigentimers. Wir kbnnen daher trotz sorgféltiger Prufungen keine Haftung Ubernehmen.

Impressum

HW Heidelberger Wohnen GmbH
Opelstr. 8¢

68789 St. Leon — Rot
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Telefon: 06221-321-9140
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Geschéftsfihrer:
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Registergericht: Mannheim
Registernummer: HRB 724178
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SteuerNr: 32494/36406

Aufsichtsflihrende Behdrde gem.§34c GewO:
Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, L1, 2, 68161 Mannheim, Tel.: 0621-1709-0

Berufskammer:
IHK Mannheim, L 1 2, 68161 Mannheim, Tel: 0621 -17090

Verantwortlich fiir den Inhalt:
Marco Feindler, M.A.
Cranachring 27

68789 St. Leon — Rot

Offnungszeiten — HW Heidelberger Wohnen GmbH — Immobilienmakler Heidelberg
Sie erreichen uns zu folgenden Zeiten per Telefon Telefon: 06221-321-9140 oder Telefon2: 06227-399170

Montag 09:00 — 20:00
Dienstag 09:00 — 20:00
Mittwoch 09:00 — 20:00
Donnerstag 09:00 — 20:00
Freitag 09:00 —20:00
Samstag 09:00 — 20:00
Sonntag 09:00 — 20:00
Feiertag: 09:00 — 20:00

Streitbeilegung: Die Européische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier
finden http://ec.europa.eu/consumers/odr/.

Zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle sind wir nicht verpflichtet
und nicht bereit.
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AGB (Stand 06.12.2020)

1. Mit der Bestatigung eines Such-/Vermittlungsauftrages oder Ubersendung eines unserer Angebote/Exposés bzw.
durch die Verwertung eines unserer Angebote/Exposés durch Besichtigung, Verhandlungsaufnahme usw. kommt
zwischen dem Angebotsempfénger und uns ein Maklervertrag zustande, als dessen Bestandteil unsere
Geschéftsbedingungen anerkannt werden, sofern schriftlich nichts anderes vereinbart ist.

2. Unsere Objektangebotsdaten basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung sowohl fir Richtigkeit als
auch Vollstandigkeit kdnnen wir deshalb nicht ibernehmen. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den
Angaben des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit der Daten kdnnen wir —trotz sorgfaltiger
Bearbeitung- keine Haftung Gbernehmen. Die Plane/Grundrisse wurden iber Scanner verarbeitet und kdnnen daher
nicht maBstabsgetreu sein! Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Zwischenverkauf und Vermietung bleiben dem Eigentimer stets
vorbehalten, sofern eine Reservierung mit Innen noch nicht schriftlich vereinbart worden ist. Fur alle anderen
Schaden haften wir nur bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz. Eine Haftung ist immer auf den bei Vertragsschluss
vorhersehbaren Schaden begrenzt.

3. Alle unsere Angebote/Exposés und sonstigen Mitteilungen bleiben unser Eigentum, sind nur fir Sie - den
Adressaten - bestimmt und mussen vertraulich behandelt werden. Vertragswerk und von uns aufbereitete Unterlagen
darfen ohne unsere schriftliche Zustimmung nicht weitergegeben werden. Kommt infolge Ihrer unbefugter Weitergabe
ein Vertrag mit dem von uns nachgewiesenen Objekteigentiimer /Vermieter zustande, haften Sie als Auftraggeber/
Angebotsempfanger fir die Kaufer-/Verkdufer- bzw. Vermietungsgebihr, falls und soweit von den
VertragschlieBenden eine Gebiihrenzahlung wegen Fehlens der gesetzlichen Voraussetzung abgelehnt wird.

4. Die HW Heidelberger Wohnen GmbH tbernimmt fiir die Rechtsgltigkeit des Mietvertrages bzw. dessen
Formulierungen keine Haftung. Wir verwenden bei der Erstellung von Mietvertragen stets die neuste auf dem
aktuellen Stand der Rechtsprechung befindlichen Vertragsformulare, die von einschlagig erfahrenen Juristen auf dem
aktuellen Stand gehalten werde. Da wir diese Vertragstexte nicht selbst fertigen, kénnen wir fiir den Inhalt der von
uns verwendeten Formulare naturgemans keine Haftung fiir rechtliche Mangel Gibernehmen. Wir sichern jedoch zu,
dass wir das Ausflllen der Vertragsformulare den Angaben des Vermieters sowie den Angaben des Mieters
vollstandig, fachgerecht und unter Ausschluss von Ubertragungsfehlern vornehmen. Die Honorierung des Maklers
erfolgt durch seine Tatigkeit als Nachweis- bzw. Vermittlungsmaklers, nicht jedoch fiir die Unterbreitung eines
Mietvertragsvorschlages an die Beteiligten. Es bleibt den Beteiligten vorbehalten, den Mietvertragsvorschlag durch
eine geeignete Person mit juristischer Beféhigung Uberprifen zu lassen.

5. Rechnungen versendet der Anbieter, soweit nicht ausdricklich etwas anderes vereinbart ist,
ausschlieBlich in digitaler Form per E-Mail. Der Anbieter weist darauf hin, dass eine qualifizierte digitale
Signatur einer solchen E-Mail nicht mehr fur die buchhalterische Verwendung der Rechnung erforderlich ist.
Auf Wunsch des Kunden versendet der Anbieter gegen eine zusatzliche Pauschale in Héhe von EUR 3,00
netto pro Rechnungsversand die Rechnung postalisch in Papierform.

6. Mundliche Nebenabreden sowie Anderungen oder Ergénzungen eines Auftrages haben nur dann
Gultigkeit, wenn sie durch Sie oder uns schriftlich bestatigt und vom anderen Vertragspartner nicht
unverzlglich widerrufen werden; die Einhaltung der Schriftform ist unabdingbare
Wirksamkeitsvoraussetzung.

7. Der Auftraggeber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die von HW Heidelberger Wohnen GmbH
zur Erfillung Ihrer Verpflichtungen befugt ist, die notwendigen personenbezogenen Daten des Auftraggebers nach
MaBgabe der gesetzlichen Regelungen zu verarbeiten. Siehe auch Datenschutzerklarung.

8. Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages, sofern eine
Provision vereinbart wurde und nicht zu gesetzlichen Vorgaben in Widerspruch steht. Die Provision ist verdient und
fallig, sobald der Hauptvertrag (Miet-/Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Handelt es sich bei dem Hauptvertrag
zudem um einen Mietvertrag, ist eine Provision von Seiten des Wohnungssuchenden nur zu leisten, wenn die von
HW Heidelberger Wohnen GmbH ausschlieBlich wegen des Auftrages des Wohnungssuchenden das
Wohnungsangebot einholt und eine Provisionspflicht zuvor vereinbart wurde. Ist der Auftrag jedoch vom Vermieter
ausgegangen bzw. von diesem ebenfalls gestellt, so kann die von HW Heidelberger Wohnen GmbH nur von diesem
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AGB (Stand 06.12.2020)
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durch die Verwertung eines unserer Angebote/Exposés durch Besichtigung, Verhandlungsaufnahme usw. kommt
zwischen dem Angebotsempfénger und uns ein Maklervertrag zustande, als dessen Bestandteil unsere
Geschéftsbedingungen anerkannt werden, sofern schriftlich nichts anderes vereinbart ist.

2. Unsere Objektangebotsdaten basieren auf den uns erteilten Informationen. Eine Haftung sowohl fir Richtigkeit als
auch Vollstandigkeit kdnnen wir deshalb nicht ibernehmen. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den
Angaben des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit der Daten kdnnen wir —trotz sorgfaltiger
Bearbeitung- keine Haftung Gbernehmen. Die Plane/Grundrisse wurden iber Scanner verarbeitet und kdnnen daher
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Formulierungen keine Haftung. Wir verwenden bei der Erstellung von Mietvertragen stets die neuste auf dem
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eine geeignete Person mit juristischer Beféhigung Uberprifen zu lassen.

5. Rechnungen versendet der Anbieter, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist, ausschlieBlich in
digitaler Form per E-Mail. Der Anbieter weist darauf hin, dass eine qualifizierte digitale Signatur einer solchen E-Mail
nicht mehr fir die buchhalterische Verwendung der Rechnung erforderlich ist. Auf Wunsch des Kunden versendet der
Anbieter gegen eine zusétzliche Pauschale in H6he von EUR 3,00 netto pro Rechnungsversand die Rechnung
postalisch in Papierform.

6. Miindliche Nebenabreden sowie Anderungen oder Ergdnzungen eines Auftrages haben nur dann Giiltigkeit, wenn
sie durch Sie oder uns schriftlich bestatigt und vom anderen Vertragspartner nicht unverziglich widerrufen werden;
die Einhaltung der Schriftform ist unabdingbare Wirksamkeitsvoraussetzung.

7. Der Auftraggeber erklart sich ausdricklich damit einverstanden, dass die von HW Heidelberger Wohnen GmbH
zur Erfillung Ihrer Verpflichtungen befugt ist, die notwendigen personenbezogenen Daten des Auftraggebers nach
MaBgabe der gesetzlichen Regelungen zu verarbeiten. Siehe auch Datenschutzerklarung.

8. Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages, sofern eine
Provision vereinbart wurde und nicht zu gesetzlichen Vorgaben in Widerspruch steht. Die Provision ist verdient und
fallig, sobald der Hauptvertrag (Miet-/Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Handelt es sich bei dem Hauptvertrag
zudem um einen Mietvertrag, ist eine Provision von Seiten des Wohnungssuchenden nur zu leisten, wenn die von
HW Heidelberger Wohnen GmbH ausschlieBlich wegen des Auftrages des Wohnungssuchenden das
Wohnungsangebot einholt und eine Provisionspflicht zuvor vereinbart wurde. Ist der Auftrag jedoch vom Vermieter
ausgegangen bzw. von diesem ebenfalls gestellt, so kann die von HW Heidelberger Wohnen GmbH nur von diesem
eine Provision einfordern, sofern entsprechend vorher vereinbart. Sie ist innerhalb von sieben Tagen nach
Rechnungsstellung zahlbar. Sollte durch unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit der gewlinschte Hauptvertrag
zustande kommen, ist eine Provision vom Auftraggeber an die HW Heidelberger Wohnen GmbH zu zahlen. Sowohl
die H6he der Provision als auch die jeweilige Zahlung des Auftraggebers richtet sich nach den Angaben im Exposé.
Sind im Exposé keine Angaben enthalten, richtet sich die Provision nach den Vorgaben des § 3 Absatz 2 des
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